Bronneysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer: 2025 598845
Enheten

Organlsasjonsnummer : 938 991 669
Organisasjonsfoxrm: Aksjeselskap
Foretaksnavn: AB Invest A/S
Forretningsadresse: Greonnegata 41

2317 HAMAR

Regnskapsar

irsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konsern

Morselskap 1 konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benvttet: Ne1

Benyvttet ved utarbeidelsen av

arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benvttet wved utarbeidelsen av

arsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige reglex

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Andexrs Buchazxdt
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 14.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette exr utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 900, 8910 Brgnngysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



Organisasjonsnr: 938 991 669
AB Invest A/S

RESULTATREGNSKAP

Belep 1: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSEKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1 563 140 2 037 2968
Andre driftsinntekter 1 11 8929 893 7 421 669
Sum inntekter 13 463 033 O 459 637
Kostnader

Lennskostnad 2 17 810 289 14 757 676
Ordinere avskrivninger 3 2 469 799 2 468 907
Andre driftskostnader 2,3 10 600 288 8 038 119
Sum kostnader 30 880 376 25 264 702
Driftsresultat -17 417 343 -15 805 065
Finanzinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 4 149 684 986 129 315 107
Inntekt pa investering i

tilknvttet selskap 4 & 000 000
Renteinntekt fxra foretak

1 samme konsern 175 928 054 16l 1le7 559
Annen renteinntekt 142 554 615 81 003 681
Andre finansinntekter 264 403 5 991 748
Verdiskning

markedsbaserte omlspsmidler 12 1 469 930
Sum finansinntekter 468 432 058 384 948 025
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 4,12 18 477 890 11 104 8¢l
Rentekostnad til foretak

1 samme konsern 24 bee 795 23 043 789
Annen rentekostnad 321 028 9211 268 883 682
Andre finanskostnader 4 12 256 956 62 525 717
Sum finanskostnader 376 330 552 365 558 049
Netto finans 02 101 506 19 389 976
Rezultat feor zkattekoztnad 74 684 163 3 584 911
Skattekostnad pa resultat 5 16 667 135 -948 314
Arsresultat 58 017 028 4 533 225
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 58 017 027 4 533 225
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbvtte 20 000 000 30 000 000

Utskriftsdato 30.07.2025

Organilisasjonsnr 9238 991 669
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Tilleggsutbvtte
Overfert fxra annen
innskutt egenkapital
Overfert fxra annen
egenkapital

Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 30.07.2025

38 017 027

6 58 017 027

Organilisasjonsnr 9238 991 669

55 000

-16 000

-64 466

4 533

000

000

775

225
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Organisasjonsnr: 938 991 669
AB Invest A/S

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle elendeler

Utsatt skattefordel 5 338 652
Sum immaterielle eliendeler 338 652
Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 3, 7 4 460 000 4 460 000
Driftslesere, i1nventar o.1l. 3, 7 9 617 224 10 2920 590
Sum varige driftsmidler 14 077 224 14 750 590
Finansielle anleggsmidler

Investering 1 datterselskap 4 2 394 433 707 2 283 514 535
Lan til foretak i samme

konsern 7,9 1 569 717 571 1 184 863 586
Investeringer 1

tilknvttet selskap 4 105 9244 827 121 098 580
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert wvirksomhet 7, 9 5 336 8921 4 980 892
Obligasjoner og andre

fordringer 2, 7 143 942 116 172 331 578
Sum finanszielle

anleggsmidler 4 219 375 112 3 836 789 171
Sum anleggsmidler 4 233 452 336 3 851 878 413
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringexr 7,9 877 802 1 561 112
Andre kortsiktige

fordringer 9 4 938 486 8 971 973
Konsernfordringer 9 861 612 056 1 053 078 606
Sum fordringer 867 428 344 1 063 611 691
Invezsteringer

Markedsbaserte aksjer 12 6 331 789 14 057 179
Sum investeringer 6 331 789 14 057 179
Bankinnszkudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 13 148 074 628 189 123 864
Sum bankinnszkudd,

kontanter og lignende 148 074 628 189 123 864
Sum omlepsmidler 1 021 834 761 1 266 792 734

Utskriftsdato 30.07.2025

Organilisasjonsnr 9238 991 669

Side 3 av B



SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Akgjekapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjonexr
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Korteiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Skvldige coffentlige
avglifter

Skyvldig utbvtte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 30.07.2025
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Organisasjonsnr: 938 991 669
AB Invest A/S

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSEKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 690 318 646 676 B860 686
Andre driftsinntekter 1 549 179 267 530 579 274
Sum inntekter 1 239 497 913 1 207 439 960
Koz tnader

Varekostnad 214 296 607 245 914 393
Lennskostnad 2 158 160 803 137 619 033
Ordinere avskrivninger 3 268 309 183 248 886 125
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendelexr 3 5 700 000 43 889 409
Andre driftskostnader 2,3 253 621 449 213 046 885
Sum kostnader 900 088 042 889 355 845
Driftarezultat 339 409 871 318 084 115
Finanzinntekter og

finanskosztnader

Inntekt pa investering i

tilknyttet selskap 4 -33 076 802 15 251 667
Annen renteinntekt 158 767 78b 81 890 199
Annen finansinntekt 571 307 & 970 557
verdiskning

markedsbaserte omlspsmidler 12 1 469 930
Sunm finansinntekter 126 262 290 105 582 353
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 4,12 9 327 241 9 822 337
Annen rentekostnad 362 315 890 275 242 807
Annen finanskostnad 4 33 642 761 55 230 494
Sum finanskostnader 405 285 892 340 295 638
Netto finans -279 023 602 -234 713 285
Rezultat feor =zkattekoztnad 60 386 269 83 370 830
Skattekostnad pa resultat 5 17 572 391 34 419 852
Arsresultat 42 813 878 48 950 978
Minoritetsinteresser & -10 619 347 38 2396
Arsresultat etter

minoritetsinteresgzer 53 433 225 48 912 582
Overferinger og

disponeringer

Ordinexrt utbyvtte 20 000 000 30 000 000
Tilleggsutbvtte 55 000 000

Utskriftesdato 30.07.2025 Organilisasjonsnr 9238 991 669 Side 5 av 8



Overfert til/fra annen
egenkapital

Overfert fra annen

innskutt egenkapital

Sum overferinger og
disponeringer 6

33 433 224 -20 087 417

-16 000 000

53 433 224 48 912 583

Utskriftesdato 30.07.2025 Organilisasjonsnr 9238 991 669 Side &6 av 8



Organisasjonsnr: 938 991 669

AB Invest A/S

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle elendeler

Utsatt skattefordel 5 7 171 135 5 074 199
Goodwill 3 221 346 403 2477 680 842
Sum immaterielle eliendeler 228 517 538 252 755 041
Varige driftsmidler

Tomter og bvgninger 3,7 613 148 494 4 b6 926 432
Anleqgqg under utferelse 3,7 48 074 102 479 231 892
Maskiner og anlegqg 3,7 443 529 351 305 963 852
Driftslesesre, 1inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3,7 228 769 119 199 822 718
Sum varlige driftsmidler 333 521 066 5 561 944 894
Finansielle anleggzmidler

Investeringer 1

tilknvttet selskap 4 121 802 215 193 384 620
Lan til tilknvyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 7,9 5 336 891 8 811l 687
Andre aksjer 8 30 130 027 27 331 016
Andre fordringer 2,7 155 651 846 174 417 441
Sum finanszielle

anleggsmidler 312 920 979 403 944 764
Sum anleggsmidler 874 959 583 6 218 644 699
Omlepsmidler

Varer

Varexr 7,11 8 712 605 9 213 139
Prosjekter 7,11 504 088 334 427 268 914
Sum varer 512 800 939 436 482 053
Fordringer

Kundefordringexr 7,9 171 31le 227 93 298 060
Andre fordringexr 9 33 901 081 52 413 928
Sum fordringer 205 217 308 145 711 988
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 12 6 334 289 14 057 179
Sum investeringer 6 334 289 14 057 179
Bankinnzkudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 13 210 627 075 247 778 268
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 210 627 075 247 778 268

Utskriftsdato 30.07.2025

Organilisasjonsnr 9238 991 669
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Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innszkutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Minoritetsinteressexr
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelzer

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Korteiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Skvldige offentlige
avglfter

Utbvtte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 30.07.2025
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6 816
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318
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006
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336
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299
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997
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875
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Resultatregnskap - mor/konsern
AB Invest A/S
Morselskap Konsern
2024 2023 Note 2024 2023
Driftsinntekter og driftskostnader
1563 140 2 037 968 Salgsinntekt 1 690 318 646 676 860 686
11 899 8§93 7 421 669 Annen driftsinntekt 1 549 179 267 530 579 274
13 463 033 9 459 637 Sum driftsinntekter 1239 497 913 1207 439 960
0 0 Varekostnad 214 296 607 245 914 393
17 810 289 14 757 676 Lonnskostnad 2 158 160 803 137 619 033
2 469 799 2 468 907 Avskrivning 3 268 309 183 248 886 125
0 0 Nedskrivning av dnftsmidle 3 5 700 000 43 889 409
10 600 289 8038119 Annen driftskostnad 2,3 253 621 449 213 046 885
30 880 377 25 264 702 Sum driftskostnader 900 088 043 889 355 845
~17 417 343 -15 805 065 Driftsresultat 339 409 870 318 084 115
Finansinntekter og finanskostnader
149 684 986 129 315 107 Inntekt invest. datterselsk. 4 0 0
0 6 000 000 Inntekt invest. tilkn. selsk. 4 -33 076 802 15 251 667
175 928 (54 161 167 559 Renteinntekt konsern 0 0
142 554 615 81 003 681 Annen renteinntekt 158 767 785 81 890 199
264 403 5991 748 Annen finansinntekt 571 307 6 970 557
0 1 469 930 Verdiendr. markedsb. omlo 12 0 1 469 630
18 477 890 11 104 861 Nedskriving finansobjekter 4 12 932724] 9 822 337
24 566 795 23 043 789 Rentekostnad konsern 0 0
321028 911 268 883 682 Annen rentekostnad 362 315 890 2775 242 807
12 256 957 62 525717 Annen finanskostnad 4 33 642 761 55 230 494
92 101 506 19 389 976 Resultat av finansposter =279 023 602 <234 713 284
74 684 162 3 584 911 Ordinzert res. for skatt 60 386 268 83 370 831
16 667 135 -948 314 Skattekost ord. res. 5 17 572 391 34419 852
58 017 027 4 533 225 Ordinzert resultat 42 813 877 48 950 979
58 017 027 4533 225 Arsresultat 42813877 __ 48950979
0 0 Minoritetens andel 6 -10 619 347 38 396
58 017 027 4 533 225 Majoritetens andel 53 433 224 48 912 583
Overforinger
20 000 000 30 000 000 Avsatt til utbytte 20 000 600 30 000 000
0 55 000 000 Tilleggsutbytte 0 55 000 000
0 -16 000 000 Overfort innskutt ek. 0 -16 000 000
38 017 027 -64 466 775 Overfort til/fra egenkapital 33433 224 -20 087 417
58 017 027 4 533 225 Sum disponert 6 53 433 224 48 912 583
AB Invest A/S Side 1
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Balanse - mor/konsern

AB Invest A/S

2 394 433 707
1569717 571
105 944 827

3 336 891

0

143 942 116

4219375113

Morselskap

2024 2023
0 338 652
0 0
0 338 652
4 460 000 4 460 000
0 0
0 0
9617 224 10 290 590
14 077 224 14 750 590

2283 514 535
1 184 863 586
191 098 580

4 930 8952

0

172 331 578

4 233 452 337

3836789172

— ==

877 802
861 612 056
4 938 486

3 851 878 414

&= O

1561112
1 053 078 606
§ 971 973

867 428 343

6331 789

6 331 789
148 074 628

1021834759

1063 611 691

14 057 179

14 057 179

189 123 863

1266792 733

5 255 287 096

5118 671 147

Note
Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsait skattefordel 5

Goodwill 3
Sum immat. eiend.

Varige driftsmidler
Fast eiendom 3,7
Anlegg under utfer. 3,7
Heisanlegg 3,7
Driftslesere m.v. 3,7
Sum varige driftsm.

Fmansielle anleggsmdler

Invest. datterselskap. 4
Lan konsem 7.9
Invest. tilkn. selsk. 4
Lan tilknyttet selskap 7,9
Andre aksjer 8
Andre fordringer 2,7
Sum fin. anleggsm.

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Varelager
Prosjekter
Sum lager prosjekt

Fordnnger

Kundefordringer 7,9
Fordring konsern 9
Andre fordringer 9
Sum fordringer

Investeringer

Markedsbaserte aksjer 12
Sum investeringer

Bankinnskudd 13

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Konsern

2024

7171135
221 346 403

228 517 538

5613 148 494
48 074 102
443 529 351
228769 119

2023

5074 199
247 680 842

6 333 521 066

0

0

121 802 215
5 336 891
30 130 027
155 651 846

232 755 041

4 576 926 432
479 231 8§92
305 963 852
199 822 718

5 561 944 894

0

0

193 384 620
8 811 687
27 331 016
174 417 441

312 920 980

6 874 959 583

8 712 605
504 088 334

403 944 765

512 800 939

171 316 227
0
33 901 081

6 218 644 700

9213 139
427 268 914

205 217 309

6 334 289

436 482 033

93 298 060
0
32 413 928

6 334 289

210 627 075

934 979 611

145 711 987

14 057 179

_7 809 939 195

14 057 179

247 778 268

844 (29 487

7062 674 187

WB Invaest A/S
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Balanse - mor/konsern
AB Invest A/S
Morselskap Konsern
2024 2023 Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
1 900 000 1 900 000 Aksjekapital 6, 14 1 900 000 1 900 000
1 900 000 1 900 000 Sum innskutt ek. 1 900 000 1 900 000
Opptjent egenkapital
324 858 511 286 841 484 Annen egenkapital 6 816 818 433 778 576 098
324 858 511 286 841 484 Sum opptjent ek. 816 818 433 778 576 098
0 0 Minoritetsinteresse b 364 196 755 130 517 214
326 758 511 288 741 484 Sum egenkapital 1182 915 187 910 993 312
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
636 908 0 Utsatt skatt 5 236 175 669 235 505 553
636 908 0 Sum avsetn. forpl. 236 175 669 235 505 553
Annen langsiktig gjeld
4 788 400 748 4 465 614 613 Gjeld til kredittinst. 7 5 585525518 5061 783 219
33 333 000 66 666 000 Dvrig langsiktig gield 3 90 405 160 77 553 729
4 821 733 748 4 532 280 613 Sum langsiktig gjeld S 675 930 679 5139 336 948
Kortsiktig gjeld
156 197 125 285 389 Gjeld til kredittinst. 7 259 502 077 261 299 503
2 294 358 1 687 285 Leverandergjeld 9 188 348 905 114 371 014
15 691 575 0 Betalbar skatt 5 34 774 837 43 960 649
6 232 745 5 101 920 Offentlige avgifter 22 249 522 9 997 8390
20 000 600 39 000 000 Utbytte 20 000 000 39 000 000
61 783 055 126 574 456 Annen kortsiktig gjeld 3 190042 318 308 209 317
106 157 929 297 649 050 Sum Kkortsiktig gjeld 714 917 660 776 838 375
4 928 528 584 4 829 929 663 Sum gjeld 6 627 024 007 6 151 680 875
5255 287 096 5118 671 147 Sum egenk. og gjeld 7 809 939 195 7062 674 187
Oslo, 14.04.2025
Styret i AB Invest A/S
Gard Utkilen Anders Buchardt Arthur Buchardt
daglig leder styreleder styremedlem
AB Invest A/S Side 2
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AB Invest A/S Noter til regnskapet for 2024

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skjgnnsmessige vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved a eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen.
Investeringer med 20-50 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineres som tilknyttede
selskaper.

For en oversikt over selskapene som inngar i konsernet per 31.12, henvises det til note 4.

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og tilknyttede selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper i
selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar midler tilfgres ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag il
datterselskap. Mottatte utdelinger resultatfares i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av
opptient egenkapital etter kjgpet fares som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra
datterselskap regnskapsfgres det samme aret som datterselskapet avsetter belgpet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsfares som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt.

| konsernregnskapet brukes egenkapitalmetoden som prinsipp for investeringer i tilkknyttede selskaper. Bruk av
metoden forer til at regnskapsfart verdi i balansen tilsvarer andelen av egenkapitalen i det tilknyttede selskapet,
korrigert for eventuelle gjenvaerende merverdier fra kjgpet og urealiserte interngevinster Resultatandelen |
resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt i det tilknyttede selskapet, og korrigeres for
eventuelle avskrivninger pa merverdier og urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises resultatandelen under
finansposter.

Konsolideringsprinsipper
Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrolien er overfart til konsernet (oppkjopstidspunktet).

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjieneste
og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet elimineres.

Kjopte datterselskaper regnskapsfores i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost.
Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppferes i konsernregnskapet
til virkelig verdi pa oppkjoapstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan henferes til identifiserbare
eiendeler og gjeld, balansefgres som goodwill. Goodwill behandles som en residual og balanseferes med den
andelen som er observert i oppkjgpstransaksjonen. Merverdier i konsernregnskapet avskrives over de oppkjapte
eiendelenes forventede levetid.

Omregning av utenlandske datterselskaper skjer ved at balansen omregnes til balansedagens kurs, og at
resultatregnskapet omregnes til en giennomsnittskurs. Eventuelle vesentlige transaksjoner omregnes til
transaksjonsdagens kurs. Alle omregningsdifferanser fares direkte mot egenkapitalen.

Datterselskapenes regnskaper harmoniseres til morselskapets regnskapsprinsipper.
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Salgsinntekter

Leieinntekter inmtektsfares i takt med utleieperioden og salg av tienester inntektsferes nar tienesten utfares.

Konsernet er i varierende grad engasjert i utvikling og salg av eiendom. Driftsinntekter og kostnader knyttet til
oppfaering og salg av eiendom resultatfagres nar den vesentlige risiko og avkastning tilknyttet eierskapet er overfort
til kjgper. Pa dette tidspunkt er forvaltning og den faktiske kontroll over de solgte eiendommene overfart tit kjsper.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidier. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslapet klassifiseres som omlgpsmidler. Fordringer for avrig klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales innen ett ar. For gjeld legges analoge kriterier til grunn.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kigppesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og
lignende, og med tillegg for kjapsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre
direkte kjgpsutgifter). Ved kjap i utenlandsk valuta balansefgres eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet.

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for a klargjare
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Renter knyitet til tilvirkning av anleggsmidler balansefgres.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes
forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenveerende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftiskostnader. Pakostninger
og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa anskaffelsestidspunktet.

Andre langsiktige aksjeinvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer mv. Utdelinger regnskapsfares i utgangspunktet
som finansinntekt, nar utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger andel av opptjent egenkapital
etter kjopet, fares det overskytende til reduksjon av kostprisen.

Nedskrivnhing av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansefart verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrammer. Hvis
balansefert verdi er hayere enn bade salgsverdi og gjienvinnbart belap (naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det
nedskrivning til det hoyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belap.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke gvrige paregnelige tap.
Vesentlige gkonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil ga konkurs eller gjennomga
gkonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer
ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og virkelig
verdi. Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering
nar effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme mate som for
kundefordringer.
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Utenlandsk valuta

Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt. Kursgevinster og kurstap
fares som finansposter.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefares oppfares netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt konsernbidrag som fares som reduksjon av
balansefart belgp pa investering i datterselskap, fares direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt
skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i konsernregnskapet regnskapsfares til nominelt belgp.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko
kan konverteres til kjente kontantbelgp og med gjenveerende lapetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Sikringshokfering

Selskapet er eksponert for endringer i markedspriser som valutakurser og renter. For a styre denne
markedsrisikoen inngar selskapet derivatavtaler.

Selskapets renterisiko er knyttet til langsiktige l1an. Lan med flytende rente er eksponert for variabilitet i
kontantstremmene. For a redusere denne eksponeringen benytter konsernet renteswaper hvor flytende rente
mottas og fast rente betales. Dersom kriteriene for sikringsbokfering er oppfylt, inngar disse renteswapene og
lanene i en kontantstremssikring for regnskapsformal.

Kontantstremssikring reflekteres ved at realiserte og urealiserte gevinster og tap pa sikringsinstrumentet ikke
resultatfares fer det underliggende sikringsobjektet pavirker resultatregnskapet. Det skjer ingen regnskapsfering
av sikringsinstrumentet for dette tidspunkt.
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Mote 1 Driftsinntokter

Morselskapet Konsemet
2024 2023 2024 2023
1563 140 2 Q37 968 Salgsinntekter 690 318 646 676 860 686
11 599 893 ¥ 421 669 Andre driftsinntekter (*} 549 179 267 550 578 274
13 463 031 9 459 B3T Sum 1 239 497 913 1 207 439 960
{*) Andre driftsinntekter er i konsernet knytiet til leieinntekier.
Leieinntaktene kommet fra utiele av hotell’kulturhus, parkeringsanlegg, forretningsiokaler og badeanlegg.
Leiekontraktene har ved oppstart en lopetid pA mellom 1 til 30 &r, avhengig av type eiendom.
2024 2023 Geografisk fordeling 2024 2023
13 483 033 9 460 837 MNorge 0993 489 157 976 096 231
Svernge 165 469 854 1556 205 787
Finland 30 538 862 76 137 942
13 463 D33 9 459 637 Sum 1239497 913 1 207 439 960
Note 2 1 snnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, 1an til ansatte mm.
Morssiskapet Konsemet
2024 2023 Lennskostnader 2024 2023
13 170 965 10971 438 Lanninger 122 679 286 107 920 385
2 756 416 2345124 Arbeidsgiveravgift 16 850 066 14 690 726
925 878 808 778 Pensjonskostnader 4 853 826 3606 275
957 029 631 336 Andre ytelser 13 677 625 11 41 647
17 810 289 14 757 676 Sum 158 160 803 137 618 033
6,0 5.5 Sysselzatte arsverk | regnskapsaret har vaert 166,0 166,5
De konsemselskapene som er pliktig il & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk ienestepensjon har
tegnet en pensjonsordning som oppiyller kravéne etter loven.
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn / honorar 2 008 349 a0 Q00
Bonus 600 000
Arinan godtgjorelse 232 654 .
Styrehonorar for konsem 256 000
Lan til nerstiends parter 2024 2023
Abatctus AS 62 987 404 91 904 679
Abactus AS eies av Anders Buchardt. Lanet renteberegnes, og det er stilt sikkerhet | aksjene | Abactus AS.
Drag AS B 352 598 5886 339
Drag AS eies av daglig leder Gard Utkilen. Lanet renteberegnas og det er stilt sikkerhet
| aksjer som Drag AS eier i M37 Holding AS og Industriveien 30 AS. Se note 4 for mer informasjon.
Kostnadsfort godigierelse ti revisor Morselskap Konsern
Lovpalagt revisjon (inkl. teknisk bistand med irsregnskap) 148 500 2 699 100
Skatteradpivning {inkl. teknisk bistand med ligningspapirar) 102 000 518 404
Annen bistand §0 500 133 900
Sum 331 )0 + 791 400
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Note 3 Immaterielle elendelar og varipe driftamidlar

Morselskapet
Varige driftgmidier
Driftslesere,
inventar,
Tomt verkioy ol. Sum
Anskaffelseskost 01.01, 4 460 000 16 405 510 20 865 510
Tilgang 10 008 001 10 008 001
Avgang -8 221 264 -8 221 264
Anskaffelseskost 31.12. 4 460 000 18 192 247 22 652 247
Akkumulerte avskrivninger 31.12, 8575023 B575023
Balansefort verdi 31.12. 4 460 000 9 617 224 14 077 224
Arets avskrivninger 2 469 799 2 469 799
Forventet ekonomisk levetid S ar
Avskrivhingsplan Linessr
Konsginet
Goodwiil Goodwill
Gardermoen oppkjop Alpinco
Immaterielle eiendeler Elendom AS konsernet Sum Goodwill
Anskaffelseskost 01.01. 14 656 403 262 983 927 277 640 330
Tilgang -
Avgang -
Anskaffelseskost 31.12. 14 656 403 262 983 927 277 640 330
Akkumulerie avskrvninger 31.12. 1928 475 54 365 452 56 293 927
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. -
Balansefort verdi 31.12. 12 727 928 208 §18B 475 221 346 403
Arets avskrivninger 257 130 26 077 309 26 334 438
Forventet pkonomisk levetid 50 ar 10 &r
Avskrivningsplan Lineaer Lineasr

MNoter til regnskapet for 2024

Goodwill oppstatt ved oppkjap av Gardermoen Eiendom AS skyides differanse mellom
utsatt skatt pA merverdi i eiendom vurdert il nominelle sterrelsar og latent skatt hensyntatt i oppkjepsverdien.
Siden den knytier seg tit merverdi | siendom, er den avskrevet over samme periode som giendommen avskrives over,

Fjorarets tilgang pa goodwill knytter seg til oppkjop av Alpinco konsernet AS.
Goodwill kniyttet tit oppkjep av Alpinco-konsemmet, avskrives over i ar som feige av forventninger om fremtidig inntjening | denne perioden.
Immateriellé reftigheter knytiet til prosjekbmateriale | Alpincokonsemet er na klassiisart som drftsmidler

Varine driftsmidler
Driftslosore,
Tomtog  Anlegg under inventar, verktay

bygninger uiforelse Helisanlegg ol Sum
Anskaffelseskost 01.01, 6 175 839 1465 409 235 724 650 054 914 632 460 678 7 867 590 462
Tilgang 1137 798 166 22 05§ 332 164 695 553 79 374 637 1 403 926 688
Overfaring -375 662 039 -375 662 039
Avgang 46 943 257 - 8 606 332 56 54% 589
Anskaffelseskost 31.12. 7 266 694 055 25 632 017 814 750 467 702 228 983 £ 839 305 522
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 1 647 845 561 7 557 915 371221 116 473 459 864 2 500 084 4586
Akkumulerie nedskrvninger 31.12. 5 700 000 5700 000
Balansefort verdi 31.92. 5613 148 494 48 074102 443 529 351 228 769 119 6 333 521 066
Arets avskrivninger 171 621 272 1828 380 27 130 054 41 395 039 241 974 745
Arets nedskrivning 5 700 000
Arets avskrivning Goodwill og prosjektmateriale 26 334 438
Sum avskrivninger 268 309 183
Arets nedskriving 3 704 000 5 700 000
Forventet ekonomisk levetid 20-50 &r §-15 ar
Avskrivningsplan Linesr Lineaar
Miostarnet har giennom leieavtale patatt seg forpliktelse til vediikehold av Mjasbadet Andel av leie er henfart mot denne posten og belopet
er avsatt som vedlikeholdsfond med kr 15 607 990 og inngar i annen korisiktig gjeld.
Ved utarbeidelse av anleggstablaet omregnes utenlandske datterseiskapers tall ved bruk av aktuell kurs 31.12 med unntak
av arels avskrivinger, hvor giennomsnittskurs for aret benyties,
Arlig leiebelap 36025453 1 835742
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Finansiell leasing

Noter til regnskapet for 2024

1 Alpincokonsernet er det aktivert elendseler finansiert med finansiell leasing med kr 21 069219
Forpliktelse knyttet til finansiell leasing er balansefert med kr 21 669 219
Leliebetalingene har folgende forfallsstrukbw
Forfall innen ett ar & 830 040
Forfall innen to til fem ar 14 239175
Forfall etter fermn ar

Sum 21 069 215
Note 4 Datterselskap og tilknyttet seiskap
Morseiskapet
Investeringene i datterselskaper og tiknyttede selskaper regnskapsfores etter kostmetoden.

Forrethings- Eler-f stemme- Egenkapital siste  Resultat siste &r
Datterselskap kontor andeal ar {100 %) (100 %) Batansefert verdi
Abler AS Hamar 80 % 27951 592 1721114 27 204 000
Alpinco AS Pyer 80 % 234 378 873 -10 732 156 537 308 707
Alpinco Gondoltoppen AS dyer 56 % 26 914 985 -7 434 590 562 888
Birkebeiner Invest AS Harnar 100 % 348 999 145 216 69 000
Call Tower Invest AB Harmar 100 % 131 759 282 14 203 387 13 239 994
Cicero invest AS Hamar 100 % 6 872 453 =1 745 375 18 139 102
Fyri Hemsedal AS Hamar 63 % -1 727 392 -12 529 466 640 000
Gardermopen Eiendom AS Hamar 100 % 76 500 377 1775 549 71 650 875
Gardermoen Invest AS Hamar 100 % 4 500 000 766 816 4 710 000
Helsfyr LHvikling AS Oslo 55 % 581 729 217 11 872 296 313 040 503
lisetra AS Hamar 100 % 49 520 665 -2 254 891 29 913 733
Jatkasaari Invest AB Hamar 100 % 142 894 889 11 008 824 868 301
Lerkendal Invest AS Hamar 100 % 500 000 000 25737 665 500 010 000
Lerkendal Kontor og Parkering AS Hamar 100 % 185 000 000 13 443 177 185 010 000
Lindahlplan Invest AS Hamar 100 % 175 000 000 24 375759 175 741 912
Madlaveien Invest AS Hamar 100 % 150 000 000 28417 135 150 010 000
Mizstarnet AS Hamar 100 % 107 810 229 -8 376 926 81 015 000
Missbyen AS Harmar 100 % 515 001 -126 575 635 494
Norra Banholellet Invest AB Hamar 100 % 65 923 531 56 771 6583 7198 732
Oscars gate 11 Hamar 100 % 6903678 -1 699 526 S0 000
Oslopaviljongen AS Hamar 100 % 1 000 000 759 439 1 000 Q00
PAH 17 AS Hamar 93 % 3177 375 -7 799 368 2 719040
Renvikfjellet Invest AS Hamar 100 % 97 504 337 30 446 459 84 210 000
Stocholm Wood Tower AB Hamar 100 % 66 997 -265 084 53 425
Vestvannet Invest AS Hamar 100 % 190 000 004G 21 455 679 194 000 GO0
Balansefert verdi 31.12. 2 354 433 707
| konsermet er uienlandske datterselskaper omregnet til norske kroner basert pa kurs pr 31.12. for balansen og giennomsnittskurs for
resuitatregnskapet. For utenlandske datre som ikke regnskapsfarer utsatt skatt, er det foretatt prinsippharmonisering.
Aksjene i Pah 17 AS er nedskrevet med kr 11 000 000 i 2024.
Helsfyr Utvikling AS og M37 Holding AS har investeringer 1 underliggende datterselskaper,
| oppstillingen er kun morselskapets tall oppagitt for Helsfyr Utvikling AS og Alpinco AS. | konsemregnskapet er disse selskapenes datterselskaper medtatt.
Mizsbyen AS og Helsfyr Utvikling AS er gatt over til 4 bli dattersetskaper i 2024,

Forrathings- Eier-f stemme- Egenkapital siste  Resultat siste &r Balangsefort
Tilknytist selskap kontor andel ar (100 %) {100 %} verdifkostpris
Eifel AS Ringerike 50 % -18 955 649 -t 783 316 0
M37 Holding AS Oslo 48 % 88 049 483 -13 080 095 48 024 000
Oppdal Hotellinvest AS Oppdal 50 % 34 486 802 6 181 128 13 270 827
Jstre Aker Eiendomsinvest AS Qzslo 80 % 78 561 013 -9 671 577 44 650 000
Balansefert verdi 31.12 morselskapet 105 944 827
Tilknyttede selskap i konsernet
Fyri Energi AS Oslo 50 % 5067 771 1587 495
Varden Fjellandsby Il AS (nystiftet | 2024) Ringebu 50 %
Favn il AS Lillehammer 50 % 30093 275 93 185

Eierandelen i Fyri Energi AS eies av Fyri Hemsedat AS, Varden Flellandsby | AS eies av Gudbrandsgard Hyttegrend | AS.

Favn Il AS sies av Alpinco Gondoltoppen AS.
Ved beregning av resultat- ¢g egenkapitalandel etter egenkapitaimetoden, er beregnede konsoliderte tall lagt til grunn.

@stre Aker Eiendomsinvest AS fusjonerie med sine underliggende datterselskaper i 2023.
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Konzermet

Investeringane | tiknyttada salskaper og fellaskontrollert vicksomhet regnskapsferes atter egenkapitaimetoden i konsarmet.

Noter til regnskapet for 2024

Gstre Aker
Eiendomsinvest  Helsfyr Utvikling
Merverdianalyse AS AS
Andel | balansefert egenkapital pa kiepstidspunktet 44 850 000 §5 050 00
Goodwill
Anskaffelseskost (siste trinnvise kjep) 44 650 000 85 050 000
Oppdal
Balansefert verdi FyriEnergi AS  Mjashyen AS Eifel Hotellinvest AS Favn AS Delsum
Balansefert verdi 01.01. 2059139 0 0 14152 837 - 17 211 976
Tilgang 15 000 D45 15 000 045
Overgang til datterselskap - 0
Arets resultatandel 78748 0 0 3 090 564 4% 593 3215905
Andre faringer direkte mot egenkapitalen - - - 0
Avgitt utbytie - - 0
Reversert negativ verdi 0 Q
Balansefort verd| 31.12. 3137 887 0 0 17 243 401 15 046 638 35 427 926
Merverdi 604 000
Merverdi | Fyri Energi AS skyldes skjgvdelt innbetaling av overkurs.
AB Invest AS har fordring pa Eifel AS  som er nedskrevet, man har derfor ikke tatt inn negativ verdi pa investeringene i 2023 og 2024.
dstre Akers
Varden Hafjell Nasjonal Eiendomsinvest  Healsfyr Utvikling
Fjellandshy AS anlegg AS AS AS  M37 Holding AS Totalsum
Balansefort verdi 01.01. 15215050 44 116 218 T0 985 725 45 855 655 193 384 620
Tilgang 13 200 000 28 200 041
Overpang til datterselskap 66 705 653 66 705 657
Arets resultatandel -4 835 789 -4 280 072 27 176 846 -33 076 802
Andre faringer direkie mot egenkapitalen 0
Avgitt utbytte 0
Reversert negativ verdi 0
Balansefart verdi 31.12. 13 200 000 15 215 050 39 280 429 0 18 678 809 121 802 215
Rest merverdi 74 278 190
Utsatt skatt -9 813 802
Rast goodwill 31.12. 6 318017

Man har deltatt ved etablering av morselskapene i underkonsernene @stre Aker Eiendomsinvest AS og Helsfyr Utvikling AS.

Disse selskapene har igjen kjapt opp eksisterende selskaper og det er | den forbindelse betalt for merverdier i forhold til

bolkfarte verdier | disse dattersalskapens, Ved beregning av resultatandel er det tatt hensyn til merverdiavskrivinger pa disse

underliggends merverdiene.,

Resultatandelen for M37 Holding AS inkluderer 0gsa resultat fra underiggende datterselskap Mollergata 37 AS og M37 Drift AS | tillegg til merverdiavskrivninger.

Hafjell Nasjonalanlegg AS og Varden Il Fiellandsby AS eies av Alpinco-konsemet.

Helsfyr Utvikling AS med underliggende datterseiskap er gatt over fra titknyttet selskap til datterselskap i 2024.

Ved overgangen ble det gjort en ny oppkjopsanalyse. Merverdien er i sin helhet henfart 6l tomt.
Selskapet er mediati somn datterselskap 1 konsemet fra 01.04.2024.

Dersom underkonsernet hadde vaert medtatt i konsernregnskapet fra 01.01, ville arets inntekter ha vaort 386 444 hoyere,

Dersom oppkjapet hadde skjedd pr 01.01.2023, ville fiordrets inntekter ha vaert 12 278 337 hoyere.

Alpinco AS har kjopt opp selskapene Oppdal Skiheiser AS, Oppdal Hovden Alpinsenter AS og Destinasjon Oppdal AS.

Oppkjepat skiedde pr01,10.2024. Selskapene har hatt avvikende regnskapsér.
Dersom oppkjopet hadde skjedd pr 01.01.2024 ville konsernats inntekter okt med kr
Dersom oppkjapet hadde skjedd pr 01.01.2023 ville fiorarets inntekter gkt med kr

38 355 000
42 978 000
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Note 5 Skatt

Baragning av utsatt skattfutsatt skattefordel

Morselskapet Konsemet
2024 2023 2024 2023
Midlertidige forskjeller
-23 412 102 -36 812 052 Omiapsmidier 223 498 358 257 404 672
3 046 833 2432 518 Anlaggsmidier 1 138 094 540 1082 015 837
G/T konto 86 653 763 2231 860
Andre forhold 290 D06 =52 030 203
- 180 000 Utbytte 180 000
Regnskapsmessio avsatning -60 635 823 -75 633 738
-20 365 219 -34 199 534 Netio midlestidige forskjedler 1214 593 218 1224 168 428
- -4 000 000 Underskudd til fremfaring -263 590 381 ~73 067 371
-151 847 -151 847 Avskiret rentefradrag il fremfering -4 (91 640 -4 (91 640
23 412 102 36 812 052 Forskieller som ikke inngar i utsatt skatt 114 716 980 -80 518 635
2 895 0636 -1 539 329 Grunniag for utsatt skatt/utsatt skattefordel 1 061 628177 1 066 490 782
5§36 908 -338 652 Netto uisatt skatt/uisait skattefordel 229 004 534 230 431 353
Usatt skattefordel 7171 135 5074 198
Utsatt skatt 236 175 669 235 505 553
636 908 «338 652 Netto utsatt skattiutsatt skattefordel | balansen -229 004 534 =230 431 355
Utsatt skattefordel knyttet tit svensk skattekonsern
tHsatt skatt kmyttet fil svensk skattekonsemn 28 343 278 25243 459
Utsatt skatt knyttet til finsk selskap 26 274167 24 810 425
Utsatt skatt knyttet il norsk skattekensemn 128 028 964 117 953 154
WUisatt skatt kmyttet til norske selskaper utenom
skattekonsern 33 529 262 67 498 515
Utsatt skatiefordel knytiet til norske selskap utenom
skattekonsern 7171135 5074199
Innenfor norsk skattekonsern er utsatt skattefordel
neitet mot uisatt skatt med kr 1948 T 53ra1?
Skattesats norske selskaper 22 % 22 %
Skattesats svenske selskaper 20,6 % 20,6 %
Skattesats finsk selskap 20 % 20 %
Grunnlag for skattekostnad, sndring | utsatt skatt og betalbar skatt
Morssiskapet Grunnlag for betalbar skatt Konsemet
2024 2023 2024 2023
74 684 162 3 584 911 Resuliat fer skattekostnad 60 386 268 83 370 831
Resultat for oppkjop =176 456 363
14 475 496 -25 268 936 Permanente forskjeller inkl avskrivning pa goodwill 85 478 732 38 178 763
89 159 558 -21 634 025 Grunnlag for skattekostnad pa arets resultat -3 591 363 121 549 594
{13 834 315) 17 684 025 Endring | midlertidige forskjsller norske selskap 186 267 455 75 793 543
Endring i forskjeller utenlandske detra -4 020 339 -18 931 963
Avgang detre
Anvendt rentefradrag
-4 000 000 4 000 000 Endring i underskudd til fremfring -12 251 051 -1 912 451
71 325 34} - Gr.lag bet.bar skatt | res.regnskapet norske selskap 129 334 702 176 498 693
+/+ Motiatt/avgitt konsernbidrag - -
Skattepliktig inntekt {grunnlag for betalbar
71 325 343 - skatt | halansan) 129 334 702 376 498 653
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Noter til regnskapet for 2024

Morselskapet Konsernet
2024 2023 2024 2023
Fordeling av skattekostnaden
Beatalbar skatt
15 691 575 - Betalbar skatt i resultatregnskapet 27 561 155 37 798 107
6 203 For mye, for lite avsatt i flor -3 428 004 199 912
15 691 575 6 203 Sum betalbar skatt 24 133 151 37 996 019
975 560 -954 517 Endring i uisaft skaft/skattefordel -§ 560 760 -3 676 167
16 667 136 =348 314 Skattekostnad 17 572 31 34 419 852
Fordeling av skattekostnaden pa norsk og utanlandsk dal
16 667 136 348 314 Norge 5 774 920 17 325 808
{IHandet 11 797 471 17 (94 044
16 667 136 =948 314 Sum skattekostnad 17 572 391 34 419 852
Avstemming av arets skattekostnad
74 684 162 3 584 911 Regnskapsmessig rasultat fer skattekostnad 60 386 268 83 370 831
16 430 516 788 680 Beregnet skatt 22% 13 284 979 18 341 583
16 667 136 048 314 Skattekostnad i resultatregnskapet 17 572 391 34 419 852
236 620 -1 736 4894 Differanse 4 287 412 16 078 289
Differansen bestar av folgende;
3 184 609 -5 559 166 Skatteeffekt permanente forskjeller 12 9523 589 2126672
MF ikke med i grunnlag for beregning av
-2 847 989 3 815970 USF/goodwillavskriving 2 845 588 9983010
Oppkjep -4558 762
- - Avvikende skattesats utenlandske dotre -1 (41 502 =846 524
6 202 For mye for lite avsaft -3 428 004 195 912
lkke aktivert skattefordel mv 147 019 2 932 985
- - Andre forskjeller -5 703 516 1 682 530
236 620 -1 736 994 Sum forklar differanse 4 287 412 16 078 2689
Betalbar skatt | balanaen
- - Betalbar skatt i skattekostnaden 27 561 1585 37 796 107
Agio utenlandske 134 493 77 668
- - Restskatt utland/akento utland -3 869 T30 3 557 820
Restskatt Norge, selskap med avvikende regnskapsar 10 948 919 2 529 054
- - Betalbar skatt | balansen 34 774 837 43 960 549
Skattesats norske selskap 22 % 2Z %
Skattesats svenske selskaper 206 % 20,6 %
Skattesats finsk selskap 20 % 20 %
Skatt knyttet til resultatposter for utenlandske datterselskap, omregnes til snittkurs for Aret, mens poster knyttet til balansen , omregnes til kurs
pr31.12.
Note 6 Egenkapital
Morseiskapeat
Annen innskutt
Arets endring | egenkapital Aksjekapital egenkapital Annen egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 1 900 000 - 286 841 484 288 741 484
Utdsit tilkeggsutbytie -
Avsatt utbyite -20 000 000 20 000 000
Arets resultat S8 017027 88 017 027
_Egenkapital 31.12. 1 900 000 = 324 858 511 326 758 511
Konsernet
Annen innskutt
Arets endring | egenkapital Aksjekapital egenkapital Annen egenkapital Sum majoritet
Egenkapital 31.12.2023 1 900 000 - 771782 626 773682 626
Korreks/on av inngaende balanse 8 793 472 6 793 472
Egenkapital 01.01.2024 1 500 000 - 778 576 098 T80 476 098
Kapitalforhoyelse -
Tilfort minoritet ved oppkiop -
Verdiendring pa gammel gierande! ved overgang fra TS 6l DS -
Overfaring majoritet/mingrnitet ved endret eierandel | datterselskap =3 933 096 -3 938 096
Direkie egenkapitalfgringer i datterselskap og tilknytist selskap =401 021 -401 021
Arets resultat 53 433 224 53433 224
Omvurdering utenlandske datterselskap 9148 227 9148 227
Utdelt tlleggsutbytte -
Avsatt utbytle =20 000 00D =20 000 D00
Egenkapital 31.12. 1 9400 000 - 816 818 432 8518 718 433
Sum majoritet og
Arets endring | egenkapital Minoritet minoritet
Egenkapitat 31.12.2023 128 829 448 902 512 075
Korrekg{on av inngaende balanse 1 687 766 8481 239
Sum egenkapital 01.01.2024 130 517 214 910 993 312
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AB Invest A/S
Tilfort minoritet ved oppkjep 244 203 423 244 203 423
Verdiendring pa gammel eierandel ved overgang fra TS til DS -
Cwverfaring majoritet/minoritet ved endret elerandel | datterselskap -3 938 096
Direkte egenkapitatferinger i datierseiskap og tiknyttet selskap 95 464 -305 557
Arets resultat -10 619 347 42 813 877
Omwurdening utenlandske datterselskap 9148 227
Utdelt tilleqgsutbytte -20 000 000
Egenkapltal 31.12. 364 196 755 1182 915 187
Endring | fjorarstall | konsernet
Det er gjort noen endringer | fjorarstallens | konsermet.
Opprinnelig
Endringane fremkommer slik (det vises bare tall 3om er berart) rapportert Korrigerte tall Endring
Prosjekimateriale 16 549 288 -18 549 288
Fast eiendom 4 983 240 816 4 576 926 432 -406 314 384
Anlegg under utfar, 330183 684 479 231 892 145 048 193
Maskiner 75 754 060 305 963 852 230 209 792
Drifislesgre m.v. 165 595 427 199 822 718 44 227 291
Andre aksjer 27 937 16 27 331016 -606 Q00
Andre fordringer 52 339078 52 413 928 74 850
Bankinnskudd 246 370 780 247 778 268 1 407 488
Sum_endring siendeler 1497 947
Annen egenkapital 771782 626 778 576 098 6 793 472
Minoritetsinterasse 128 829 448 130 517 214 1687 766
Sum endring epenkapital § 481 238
Lisatt skatt 242 586 023 235 505 553 -7 080 470
Annen korisiktig gield 308 112 139 w08 209 318 97 179
Sum endring geld -6 983 291
Sum endring gleld og egenkapital 1497 947

Endring i drifismidler er hovedsakelig klassifiseringsendringer mellom gruppes, driftsmidler er netto ekt med kr 6§21 609,
Dette skyides at man har en eierandel pa 49,9 % i Sameiet Kvitfjell Nasjonallanlegg som ikke har blitt innarbeidet etter brutiometoden tidligere,

Dette or 0gsé forklaringen pé ekning i andre fordringer , bankinnskudd og korsiktig gjeld. Av endringen i utsatt skatt gjalder 1 348 090 dette sameiet.
Resten av endringen i utsatt skatt skyldes at det Teilaktig var avsatt utsatt skatt pa en midlertidig forskjell knyttet til en aksjepost innenfor fritaksmetoden.

Endring i andre aksjer skyldes manglende efiminering av intermnt aksjesie.

Som falge av at endringen pavirker utsatt skatt, er ogsd sammenligningstaliene i skattenoten endret.
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Noter til regnskapet for 2024

Note 7 Fordringer oy gjeld
Morselskapet Kongernet
Fordringer med forfall senere enn ett &r
2024 2023 2024 2023
1 569 717 571 1184 863 586 Konsernsalskaper .
5 336 891 4 980 592 LAn filkmyttet selskap 5 336 891 8 811687
62 987 404 91 804 679 Abactus AS 62 987 404 91 904 679
6 352 598 5 886 339 Drag AS & 352 598 5 886 339
74 B02 114 74 540 560 Andre langsiktige fordringer 86 311 844 76 626 423
1 718 886 578 1362 176 056 Sum 160 988 737 183 229 128
Lanet til Abactus AS renteberegnes og er avdragsfitt tit 31.12.2033,
Lan til Drag AS renteberegnes og er avdragsfritt og skal tibakebetales senest 31.12.2028,
Morselskapet Langsiktig gjeld med forfall senere onn S ar Konsernet
2024 2023 2024 2023
- - Gjekd ti} kredittinstitusjoner 238 216 809 130 025 000
. - Sum 238 216 809 130 025 000
Gjeid sikret ved pant
2024 2023 2024 2023
4 788 556 945 4 580 ¢00 002 Gield tit kredittinstitusfoner 5 845027 535 5323082 722
Balansefort verdi av pantsatte elendeler :
- - Bygningsmessige anlegg og varige doftsmidler 4 713 427 207 5 407 685 153
- - Varelager, prosjekter 443 183 137 213 354 226
- - Fordringer 5 680 685 18 347 426
- - Bankinnskudd
2394 433 707 2 283 514 535 Aksjer i datterselskaper (*} . -
2 394 433 707 2283 514 535 Sum 5162 291 029 5639 386 805

Langsiktig gjeld har en lgpatid pd 1-4 &r, med mulighet for forlengelse {refinansiering).
Som sikkerhet for gield til kredittinstitusjoner, er folgende aksjer deponert med farste prioritets pant. 100% av aksjene
| Madlaveien Invest AS, Lerkendal Invest AS, Lerkendal kontor og Parkering AS, Lindahiplan Invest AS, Jatkasaar Invest AB.

Vestvannet Invest AS, lisetra AS, Gardermoen Eiendom AS, Call Tower Invest AS, Norra Banhotellet Invest AB og Mjostarnet AS. Det er ngsa tatt pant i eiendommene de
overnevnie selskapene eier.

Aksjane i Mellergata 37 AS er pantsatt til sikkerhet for 1an tatt opp av M37 Holding AS. Dat er 0gsa tatt pant i den elendom Mollergata 37 AS eier.

Datterselskapene som inngar i konsemets konsemkontosystem, bar kausjonert for morselskapets konsemkontokreditt,

Dt ar avgitt garantier til siendomskjepere mad totalt kr 53 297 500.

AB Invest konsernet er eksponert for svingninger i rente- og valutamarkedet. Konsemet har en finanspalicy som definerer hvilke risikoreduserende tittak som kan benyttes innenfor
de ulike omradene. Som risikoreduserende titak benylter konsemet instrumenter som rentebytteavialer, rentevalutabytteavtaler 0g terminforretninger. Per 31.12.2024 var det
inngatt rentebytteavialer | NOK, SEK og EUR pa til sammen tilsvarende 4,5 mitliarder norske kroner, hvoray 1,2 milliarder er med fremtidig start. Dette sikrer par i dag 68% av
konsernets utestidende langsiktige rentebeerende gjeld. Da er ikke renteswapper med fremiidig start inkludert. Vektet gjennomanitilig lepetid pa rentebytteavtalene er pa retf under 6
ar ved arsskiftet. Avialene er inngatt med den hensikt & lope til forfall. Markedsverdien av rentebytteavtalene utgjorde 404 millioner kroner per 31.12.2024.

| tillegq har Helsfyr Utvikling inngAtt rentebytteavtale med hovedstol pd 720 millioner kroner og fast rente 3.3 % - 3.7%
Lapetiden er ti ar. Markedsverdien av avialen er til sammen 12,3 millioner kroner ved arsskifiet.

Vardien av rentebytieavialene er ikke balansefart.

Note 8 Andre langsiktine aksjer og andeler

Konsernet Balansafert verd)

2024 2023
Aksjes 16 920 656 17 607 517
Fond 12 826 671 9 336 299
Diverse aksjer og andeler 382 700 385 200
Balansefort verdl 31.12. 30 130 027 27T 3131 016

Akspene er | 2023 nedskrevet med kr 4.178.409 og i 2024 mad kr 1 549 351
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Note 9 Mellomvarende med selskap | samme konsern m.v.

Motar il regnskapat far 2024

Morselskapet
Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2024 2023 2024 2023
Foretak i sammne konsern m.v. 861612056 1053078 606 1568 717 571 1 184 863 586
Tilknyttede selskaper - - 5 336 891 4 980 892
Sum 861612056 1053078 606 1575 054 462 1189 844 478
Evrig kortsiktig gjeld Leverandergjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsam 458 697
Tilknytiede selskaper - . - -
Sum . . . 458 697
Konsernet
Kortsiktige fordeinger Andre fordringer
2024 2023 2024 2023
Falles kontrollert vicksomhet 14 811 687
Sum . - - 14 811 GB7
Note 10 Offentlig tiiskudd
Miastarnet AS hari 2024 mottatt et offentlig titskudd knyttet til energitittak. Dette er fort til reduksjon av anskaffelseskost pa drifismiddelet.
Note 11 Beheoldning og prosjekter
Konsernets varelager bestir av folgende 2024 2023
Varsbeholdning 8 712 605 9213139
Byagneprosjekter 504 088 334 427 268 914
Sum 512 800 939 436 482 053
Note 12 Andre finansiglle instrumenter
M | konsernet Balansefprt verdi
2024 2023
Norske selskap £ 331 789 14 057 174
Balansefert verdi 31.12. 6 331 789 14 057 179
Reversert tidligere nedskrivning 1469 930
Arets nedskrivning T 477 880 5 620 928
Note 13 Bundne bankinnskudd og konsernkonto
Morselskapet Konsernet
2024 2023 Bundne bankinnskudd 2024 2023
825 063 755 134 Skattetrekksmidler 5 003 086 4224 149
Konsernet har en flervaluta konsernkonto med en trekkrettighet pa 25 mill kr.
Note 14 Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Morselskapet AB Invest AS har forretningskontor i Grannegata 41 Hamar, hvor konsemragnskapet kan fas utlevert.
Aksjekapitalen bestar av 100 A-aksjer a pilydende kr 0,1 og 18 9949 900 B-aksjer palydende kr 0,1.
Bare A-aksjens gir stemmerstt pa generalforsamlingen.
Bare B-aksjene har utbyltterett. Foravrig er aksjens ikestit.
Oveorsikt over selskapets aksjonarer pr 31.12.
A-aksjer B-aksjer Sum Eisrandel
Arthur Buchardt 51 949 995 950 048 5%
Anders Buchargt 49 18 049 905 18 049 954 95 %
Sum 100 48 909 804 19 000 000 100 %
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KONTANTSTROMOPPSTILLING

Morselskap Konsern
2024 2023 Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 2024 2023
74 684 162 3584911 Resultat for skattekostnad 60 386 268 83 370 831
Periodens betalte skatt -43 632 053 =21 526 063
-1 664 562 22 831 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler -1 664 562 2125171
2 469 799 2 468 907 Ordinzre avskrivninger 268 309 184 248 886 126
Nedskriving driftsmidler 5 700 000 43 889 409
18 477 890 9634 931 Nedskrivning aksjer 9327 241 8 352 407
-13 097 790 17 345 310 Nedskriving/reversert langsiktig fordring 3626270
Endring i varelager -33 924 595 -63 094 321
10 447 533 -5002 130 Endring i kundefordringer -77 616 989 -18 561 753
607 073 234 481 Endring i leverandergjeld 9529 326 -8 686 697
Effekt av valutakursendringer -38 413 968 -84 542 365
Inntektsfarte resultatandeler korngert for utdeling 33076 802 -15 251 667
-77 918 469 55 797 453 Endring i andre tidsavgrensningsposter -72 445 125 58 033 336
14 005 636 84 086 694 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 118 631 529 232 370 342
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
9 700 000 6 546 949 Innbetaling ved salg av varige driftsmidler 14 412 959 11617 712
~10 008 001 -8 776 738 Utbetaling ved kjop av drifismidler og immatr. verdier -425 562 700 -411 825 760
Utbetaling ved kjep av immaterielle eiendeler -4 777 580
-25 521 378 -2(7 102 632 Jkte investeringer i datterselskap -9162 308 -239 038 8§79
Kontantbeholdning 1 oppkjept datterselskap 154 493 423 79 384 659
-183 000 Kjop av aksjer 1 andre selskaper -35 325 907 -5648 173
-154 413 979 -131 127 323 Utbetaing p&in til datierselskap
2 908 327 Innbetaling ved salg av aksjer 2908 323
28 033 463 Innbetaling pa andre lanefordringer 22 246 939
- -86 682 269 Utbetaling pé andre lin -80 367 662
-149 301 568 -427 324 713 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -275 989 271 -650 655 683
Kontantstregm fra finansieringsaktiviteter
-125 129 192 125 285 389 Netto endring kassekreditt -1 797 426 232 722 105
411 082 872 471 982 388 Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 317981 073 306 710 041
Nedbetaling av 14n til datterselskaper
=152 706 983 -266 976 679 Utbetaling ved nedbetaling av gjeld -182 212 006 -120 245 894
Innbetaling av kapital
-39 000 000 -46 000 000 Utbetaling av utbyite -39 000 000 -61 920 000
Innbetaling fra minoritet 25234 908
94 246 697 284 291 098 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 120 206 549 357 266 252
41 049 235 -58 946 921 Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter =37 151 193 -61 019 089
189 123 863 248 070 784 Behﬂldnin{_; av kontanter og kontantek. 01.01. 247 778 268 307 389 869
148 074 628 189 123 863 Beholdning av kontanter og kontantek. 31,12. 210 627 075 246 370 780
148 074 628 189 123 863 Disponibel likviditet 210 627 075 246 370 780

Fjorérstallene 1 regnskapet er endret som felge av IB- korreksjoner i Alpinco- underkonsernet.
Sammenligningstallene 1 kontantstramsanalysen for konsernet er ikke omarbeidet som folge av dette
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AB Invest AS

Arsberetning for 2024

Virksomhetens art og hvor den drives

AB Invest AS og dets datterselskaper er et familieeid eiendomsselskap som eier, utvikler og forvalter
eiendommer i Norden samt tre alpinanlegg i Norge. Selskapets fokus er a skape attraktive mateplasser
og levende destinasjoner. Med kvalitet, langsiklighet og baerekrattig utvikling som sentrale beerebjelker,
driver selskapet frem prosjekter som omfatier hoteller, fritidsboliger og nzeringsbygg. Gjennom grundig
planlegging, smarte lasninger og innovativ design legger selskapet vekt pa a skape en attraktiv og
inkluderende atmostaere som appellerer til bade besgkende og lokale beboere. Ved realisering av
prosjekter blir dette giennomfart i enkeltselskaper. | selskaper som forblir i portetaljen, typisk innen
hotell og annen neeringseiendom, star enkeltselskapene tor den fremtidige dritt etter at byggene er
ferdigstilt. Dette dreier seg i det vesentligste om utleievirksomhet til hotelldrivere og innen
kontoreiendom. Med kun fa unntak forblir alle realiserte prosjekter i porteteljen. | tillegg dritter og
utvikler selskapet alpinanleggene Hafjell, Kvitfiell og Oppdal.

Resultatutvikling 2024

Konserntall i MNOK 2024 2023 Endring Endring

MNOK %
Salgsinntekter 690 677 +13 2 Y%
Andre inntekter/Leieinntekter 549 b3 1 +18 3 %
Total omsetning 1.239 1,207 +32 3 %
Driftsresultat 339 318 +21 7 %
EBITDA 613 611 +2 0 %
Finansposter -279 -235 -44 +19 %
Ordineert resultat for skatt 60 83 -23 -28 %

Solide markeder for utleie av neeringseiendom og hey aktivitet pa vare alpine destinasjoner
Omsetningen i konsernet for 2024 ender pa solide NOK 1.239 millioner. Dette er noe hgyere enn
tjoraret, og skyldes hovedsakelig gkte leieinntekter fra vare hoteller og naeringseiendommer, og bra
besok i vare alpinanlegg. Salget av fritidseiendom og tomter har vist en nedgang.

Hotellene har samlet sett levert bedre tall enn fjoraret, men med noen geografiske variasjoner.
Kontoreiendommene har en stabil utvikling og liten endring i leietakermassen. Alpinco sine
destinasjoner fortsetter sin fine utvikling, og spesielt ettersperselen fra utenlandske gjester har hatt
en betydelig vekst. Salg av fritidseiendom og tomter vil naturlig svinge etter antall prosjekter under
utvikling og terdigstillelse, og redusert salg og ferdigstillelse i fjor bidrar til at veksten i salgsinntekter
ikke blir hayere. | fjor ble det overlevert tritidsleiligheter i Bode og pa Kvitfjell. Under andre inntekter
ser vi en ytterligere gkning fra et sterkt fjorar, og totale leieinntekter utgjer pa NOK 549 millioner.

AB Invest AS AB Invest konsernet
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Konsernets driftsresultat oker til NOK 339 millioner (+7%). EBITDA er pa niva med fijoraret.
Finansposter er hayere enn fjoraret og skyldes at en regnskapsmessige har kostnadstert riving av
bygg i det tilknyttede selskapet Mollergata 37 AS. Dette forklarer sterstedelen av den negativ
resultateffekt pa NOK 33 millioner fra inntekt investeringer tilknyttede selskaper. Videre har
endringer i valutakursene en negativ effekt pa NOK 20 mill. Netto finanskostnader utgjer NOK 279
millioner som er en gkning sammenlignet med fjoraret pA NOK 44 millioner. Ordinzert resultat for
skatt blir dermed pa NOK 60 millioner, mot i tjor NOK 83 millioner, Resultat etter skatt ble NOK 43
millioner mot NOK 49 millioner i fjor.

Solid egenkapital

Konsernets balanse agker fra NOK 7,1 milliarder til NOK 7,8 milliarder. Av dette utgjer ekningen |
varige driftsmidler ca. NOK 0,8 milliarder. De starste endringene er Fredrik Selmers vei 2 som er
under bygging, Wood Hotel Bode som ble fterdigstilt, og oppkjepet av Oppdal Alpinanlegg.

Bokfort egenkapital er NOK 1.183 millioner mot NOK 910 millioner i 2023. Egenkapitalandelen |
konsernet aker il 15,2% mot fjorarets 12,8%. | tillegg til arets resultat skyldes gkningen at Helsfyr
Utvikling na er et datterselskap som er inkludert i konsernregnskapet, og det gir samtidig en ekning
av minoritetens andel. For morselskapet AB Invest AS gker egenkapitalandelen fra 5,6% til 6,2%.
Den reelle markedsverdien pa selskapenes eiendeler er langt heyere og gjer at den verdijusterte
egenkapitalen i konsernet er meget solid.

Prosjekter

Av nye prosjekter har konsernet i 2024 terdigstilt og overlevert 21 av 32 leiligheter pa Wood Hotel |
Boda, Videre ble det ferste av tre byggetrinn av fritidsboligprosjektet Origo i Kvitfjell terdigstilt og
del-overlevert for jul i 2024. Prosjektene har blitt levert til forventet tid og pa budsjett. Alpinco har
ogsa regulert og klargjort store tomteomrader pa Varden i Kvitfjell for fremtidig salg. Oppdal
Alpinanlegg ble overtatt i oktober 2024, og ble raskt implementert i Alpinco sin konserndrift.
Kontorprosjekiet vart pa 26.000 kvm i Fredrik Selmers vei 2 pa Helsfyr i Oslo ble igangsatt i mai
2024. Hoxton hotellet, som skal bygges i Mellergata 37 i Oslo, startet opp oktober 2024 med
klargjering av tomt mot Ring 1 og nabobygg. Aktivitetsnivaet for pagaende prosjekter og nye
prosjekter under utvikling er fortsatt hayt. For arene fremover planlegges det igangsettelse av tlere
prosjekter som forventes a bidra til en vekst i bade salgs- og leieinntekter. Konsernet forventer a
opprettholde et hayt aktivitetsniva i arene fremover.

Solid kontantstrem

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter viser NOK 118 millioner mot i fjor NOK 232
millioner. Nedgangen skyldes i hovedsak okning av kundefordringer og effekt av endrede
valutakurser. Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter viser NOK 276 millioner gjennom aret.
Disse investeringene er finansiert gijennom lapende drift, en solid likviditetsbeholdning og ca.
NOK 318 millioner i ny langsiktig gjeld. Eiendomsprosjektene finansieres med byggelan som
deretter konverteres til langsiktig finansiering. Det vil dertor vaere svingninger i disponibel likviditet
avhengig av antall prosjekter under utvikling og nar disse tferdigstilles. | 2024 har store deler av
likviditeten blitt skutt inn | pagaende prosjekter. Dette, sammen med betydelige uttak av utbytter for
a dekke eiernes tormuesskatt og tilherende utbytteskatt, har resuliert i en reduksjon av likviditeten
pa NOK 44 millioner for aret. Konsernet har likevel solide NOK 203 millioner i kontanter og
kontantekvivalenter ved arsslutt, og har i tillegg kassekreditt- og trekktasiliteter som gir ytterligere
likviditet ved behov.
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Risiko og risikohandtering

Finansiell risiko

Som eiendomsutvikler og utleier av fast eiendom og eier av alpinanlegg er konsernet eksponert for
risiko knyttet til endringer i rentenivaer og valutakurser. Konsernet har langsiktige leiekontrakter og
har langsiktighet knyttet til rentesikring, da det er inngatt rentebytteavtaler for en sterre del av
laneportefoljen. Valutarisikoen er hovedsakelig knyttet til investeringer i Sverige og Finland, samt
deler av innkjepene av anlegg og maskiner i Alpinco. Selskapet er saledes eksponert for endringer i
valutakursene SEK og EUR, og svingninger i disse kursene vil pavirke konsernets resultat og
balanseverdier. Selskapet benytter bade rentevalutabytteavtaler, vekslinger og terminforretninger til
a handtere denne risikoen best mulig. Styret vurderer konsernets finansielle risiko som
tilfredsstillende. Konsernets rentesikringsandel er pa 68% og rentesikringene er gjort pa meget
gode nivaer, Gjenveerende lapetid pa rentesikringene er 6 ar. Fordelingen mellom NOK, SEK og
EUR sikringer gjenspeiler de underliggende eiendelene godt.

Markedsrisiko

Konsernet er eksponert tor svingninger i ekonomiske konjunkturer, Dette pavirker lapende inntekter
i torhold til omsetningsbaserte leiekontrakter, reforhandlinger av eksisterende tastleiekontrakter,
inngaelse av nye leieavtaler, salg av bolig og fritidseiendommer og ettersparselen i vare skianlegg.
Vare tastleieavialer fglger endringene i konsumprisindeksene. Markedsrisikoen anses som
akseptabel. Konsernet har hovedvekt av langsiktige leieavtaler med solide leietakere.
Gjennomsnittlig vektet gjenvaerende lapetid pa kontraktene er 12,1 ar.

Kredittrisiko

Konsernet har fatt innvilget lan og kredittrammer som finansierer alle planlagte investeringer.
Eksisterende laneportetalje bestar av tlere lan med ulike lanetortall. Konsernet anser at
refinansiering av eksisterende laneportetelje og fremtidige lan til nye prosjekter vil kunne oppnas til
tilfredsstillende betingelser i dagens lanemarked.

Likviditetsrisiko

Konsernets tilgjengelige likviditet bestar av kontanter, kassekredittrammer og trekkfasiliteter. Pa
balansedagen utgjorde dette til sammen NOK 203 millioner i kontanter. | tillegg har konsernet NOK
125 millioner i kassekredittrammer og en trekkfasilitet pa NOK 125 millioner, hvor det var ledige
rammer pa til sammen NOK 154 millioner ved arsskittet. Konsernets likviditetssituasjon og
kontantstream anses som tiltredsstillende.

Arbeidsmilje og likestilling

Det var i 2024 atte ansatte i morselskapet AB Invest AS. Totalt inkludert hel- og deltidsansatte i
Alpinco teller konsernet 166 arsverk i 2024. Arbeidsmiljget anses som godt. Sykefraveeret |
morselskapet har veert pa niva med tidligere ar og anses som meget lavt. Sykefraveeret i Alpinco-
konsernet var i 2024 pa ca 5% og skyldes i hovedsak langtidsfraveer. Det var registrert 1
arbeidsulykke som har medtert personskade i 2024 i Alpinco-konsernet.

Styret i morselskapet bestar av to menn som utgjer selskapets aksjonaerer. Styret er sammensatt
med bakgrunn i eierskap, og selskapet har ut fra en vurdering av selskapets storrelse, antall ansatte
og stillingskategorier ikke funnet det nadvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til

likestilling.

Konsernet har som mal a vaere en inkluderence arbeidsplass hvor det ikke torekommer
diskriminering. Konsernet har ikke sett det som nedvendig & iverksette tiltak mot diskriminering. Det
henvises for evrig til egen likestillingsredegjerelse i Alpinco-konsernet pa deres hjemmesider.
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Ytre miljo

AB Invest har fokus pa a redusere ressurstorbruket bade ved oppfering av nye prosjekter og |
eksisterende eiendommer blant annet giennom energieftektive lgsninger og valg av miljgvennlige
materialer. For eksempel har konsernet vaert ledende pa bruk av massivire og limtre i flere av vare
prosjekter. Mjastarnet, som er verdens hoyeste heyhus i tre med sine 85,4 meter, viser hvor mye
CO2 utslipp man kan spare miljget for. Konsernets siste apnede hotell, Wood Hotel Bode, er ogsa
bygget i limtre og massivire. Alpinco sin virksomhet har tilsvarende fokus pa a velge gode lasninger
tor a redusere fotavtrykket for sin utvikling og drift av skianleggene. Styret mener at selskapets
virksomhet normalt ikke medforer paviselige skadevirkninger pa det ytre miljget utover det som er
normalt for de virksomhetsomradene som konsernet opererer |,

Forskning og utvikling
Konsernet har ikke hatt forsknings- og utviklingsprosjekter i 2024.

Styreforsikring

Konsernet har tegnet styreansvarstorsikring som gjelder over hele verden. Denne dekker styret og
ledende ansatte i alle konsernets selskaper.

Apenhetsloven
Redegjerelsen etter apenhetsloven er tilgjengelig pa konsernets hjiemmeside, abinvest.no under
«Om 0ss.

Fremtidsutsikter

2024 har veert et godt ar for konsernets virksomhetsomrader, til tross for en gkonomi som har veert
preget av haye renter, hoy inflasjon og svak norsk valuta. Ettersperselen etter bade hotellovernatting
og leie av kontorlokaler har holdt seg hay. Det selges flere hotellrom enn tidligere og prisen pa
hotellrom har vokst mer enn KPL. Dette gir okt omsetning og gode RevPar tall. Kontoreiendommene
| portefelien har hatt hay utleiegrad og utviklingen av leiene har fulgt konsumprisindeksen. For
alpinanleggene har etterspoarselen szerlig fra utlandet vist en betydelig vekst. En svak norsk krone
kombinert med snatattige vintre i Mellom-Europa har gitt en sterk okning i utenlandstrafikken |
anleggene.

Fremtidsutsiktene og retningen i verdensgkonomien er etter var opptatning vanskeligere a forutse
enn tidligere. Det er tortsatt geopolitisk uro flere steder i verden. Vi ser na et sterkt fokus pa
opprustning i de fleste Europeiske land, mye pa grunn av usikkerheten knyttet til hvordan USA vil
agere i Ukraina krigen. Videre gir den pabegynte handelskrigen mellom USA og resten av verden
mer usikkerhet rundt den ekonomiske utviklingen fremover. Innfering av gkte tollsatser vil fore il gkt
inflasjon som igjen reduserer kjepekraften til forbrukerne. Arbeidsledigheten i USA og Europa
forventes fortsatt a veere lav. Utviklingen i bade norske og internasjonale renter fremover synes mer
usikker enn tidligere, og man kan ta renter pa heyere nivaer enn tidligere predikert. Vi forventer pa
tross av denne usikkerheten at skonomisk vekst holder seg pa normale nivaer i arene fremover.

Konsernet er positive til utsiktene fremover, og er meget godt posisjonert til & kunne vokse videre. Vi
har en solid portetalje som gir god kontantstrem som reinvesteres i videre utvikling. Pa
utviklingssiden har vi flere nye prosjekter som er igangsatt. Fremdritten og utviklingen i eksisterende
prosjektportetelie innen eiendom gjer at vi forventer igangsetting av nye byggeprosjekter
inneveerende ar eller i naer fremtid. Vi jobber med spennende prosjektmuligheter i bade Norge,
Sverige og Finland. Alpinco har sa langt hatt en god 2024/2025-sesong. Investeringene i Oppdal
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og avrige alpinanlegg gjer at det forventes ytterligere vekst i besoket i arene fremover, og dermed
behov tor ytiterligere utvikling av serverings- og overnattingstilbudet i vare alpine destinasjoner.

Konsernet har tilstrekkelig soliditet, likviditetsbeholdning og tilgjengelige kredittrammer til & kunne

bet|

dar

ene sine forpliktelser og drifte selskapene og eiendommene forsvarlig hvis utviklingen skulle bli
igere enn antatt. Hoy rentesikringsgrad pa lave rentenivaer gjer konsernet mindre sarbar for

VEC

For

varende heye renter. Sclide leietakere og lange kontrakter pa eiendommene understotter dette.

utsetningene for fortsatt drift er il stede og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne

forutsetningen,

Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets og konsernets
eiendeler, gjeld, tinansielle stilling og resultat.

AB

Oslo/Hamar den 14. april 2025

Anders Buchardt Arthur Buchardt Gard Utkilen
Styreleder Styremedlem Daglig leder
Invest AS AB Invest konsernet
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Til generalforsamlingen | AB Invest A/S

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
VI har revidert arsregnskapet for AB Invest A/S, som bestar av:

« selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
contantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
nerunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

¢ Kkonsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og

contantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
nerunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

s gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge, og

» gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

VI har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
iInternasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@dvrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i1 arsrapporten borisett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i

arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere | sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
« nneholder de opplysninger som skal gis | henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

PrnicewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T:02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www . pwc.no
Statsautonserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autonsert regnskapsfarerselskap
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som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
fellinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt | samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig fellinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Hamar, 14. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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