AB INVEST

Apenhetsloven — Redegjgrelse for aktsomhetsvurderinger
for AB Invest AS konsernet

1. Innledning

Lov om virksomheters dapenhet og arbeid med grunnleggende menneskerettigheter og anstendige
arbeidsforhold («Apenhetsloven») tradte i kraft 1. juli 2022. AB Invest AS («ABI») med tilhgrende
datterselskaper er omfattet av lovens virkeomrade, jf. Apenhetsloven §§ 2 og 3.

ABI er palagt etter Apenhetsloven § 4 & utfgre aktsomhetsvurderinger med formal om 3 identifisere
faktiske og mulige negative konsekvenser for grunnleggende menneskerettigheter og anstendige
arbeidsforhold.

Etter lovens § 5 skal resultatene fra aktsomhetsvurderingene offentliggjgres gjennom en arlig
redegjgrelse. Redegjgrelsen skal inneholde en redegjgrelse for aktsomhetsvurderingene ABI har
utfgrt. Dette dokumentet tar for seg perioden fra 1. januar 2025 til 31. desember 2025 som tilsvarer
ABI’s siste regnskapsar.

Redegjgrelsen beskriver ABIs organisering og driftsomrade, og de retningslinjer og rutiner som
virksomheten har for handtering og oppfelgning av Apenhetsloven. Deretter beskrives
aktsomhetsvurderingene ABI har gjennomfgrt og skal utfgre, og avslutningsvis fglger en redegjgrelse
for tiltak for a felge opp resultatene fra aktsomhetsvurderingene.

2. Oversikt over organisering, driftsomride og retningslinjer for oppfglgning av Apenhetsloven

2.1 Organisering av virksomheten til ABI

Virksomheten til ABI er organisert med et morselskap som konsernspiss og de ulike eiendommene og
virksomhetene organisert som datterselskaper. Konsernets ansatte er ansatt i morselskapet.
Selskapsstrukturen er vist i selskapskartet under. Med unntak av Norra Banhotellet Invest AB og Call
Tower Invest AB (Sverige), og Jatkasaari Invest AB (Finland), som ikke er hjemmehgrende i Norge, er
samtlige av selskapene omfattet av virkeomradet til Apenhetsloven.
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2.2 Om driftsomradet til ABI
Morselskapets formal er a drive konsulentvirksomhet samt investeringsvirksomhet av enhver art.
Datterselskapene har som formal oppf@ring av bygg og pa forretningsmessig grunnlag drive salg av

leiligheter, utleie av fast eiendom, samt hotelldrift. Videre a investere i eiendommer, aksjer og hva
hermed star i forbindelse.

2.3 Ansvarsomrader og fordeling av oppgaver

Daglig leder har hovedansvaret for oppfglgning og etterlevelse av apenhetsloven i ABI-konsernet.
Dette inkluderer gjennomfgringen og publiseringer av aktsomhetsvurderinger. De mer spesifikke
ansvarsomradene som ligger under Apenhetsloven kan delegeres til ansatte.

2.4 Etiske retningslinjer

Styret i ABI har vedtatt etiske retningslinjer og rutiner/retningslinjer for oppfyllelse av plikter i
apenhetsloven.

2.5 Rutiner, forankring av ansvarlighet og etterlevelse av Apenhetsloven

Disse rutinene / retningslinjene forankrer formal, omfang, ansvar, beskrivelse av gjennomfgring av
aktsomhetsvurderinger og tiltak som skal iverksettes og hvordan disse fglges opp, samt
informasjonskravet knyttet til apenhetsloven. Dokumentet beskriver hvordan ABI skal ga frem i
handteringen av slike konsekvenser og hvem som er ansvarlig for a fglge opp tiltakene internt i ABI.

3 Resultater fra aktsomhetsvurderinger utfgrt 2025

3.1 Kartlegging av leverandgrkjede

ABIs arbeid med aktsomhetsvurderingene startet med a innhente en oversikt over konsernets
leverandgrer og samarbeidspartnere i rapporteringsperioden. Til sammen omfattet kartleggingen i
underkant av 1747 leverandgrer.

Som grunnlag for videre aktsomhetsvurderinger ble leverandgrene vurdert ut fra blant annet:

¢ innkjgpsvolum

transaksjonsomfang

e produksjonsland/opprinnelsesland

e type vare eller tjeneste

o om leverandgren selv er omfattet av eller har redegjgrelse etter Apenhetsloven
e |leverandgrens betydning for konsernets virksomhet

Kartleggingen er gjennomfgrtitrad med OECDs retningslinjer for ansvarlig naeringsliv og bygger pa en
risikobasert tilnserming hvor ressursene prioriteres mot omrader med stgrst sannsynlighet for og
konsekvens av negative pavirkninger pa menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold.

3.2 Kartlegging av risiko og gjennomfgrte aktsomhetsvurderinger
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Aktsomhetsvurderingene er gjennomfgrt med seerlig fokus pa leverandgrer innen bygg- og
anleggsprosjekter, entreprengrtjenester, innleid arbeidskraft, renhold, tekniske fag og utvalgte
byggematerialer. | hotellvirksomheten er det lagt saerskilt vekt pa leverandgrer av naeringsmidler,
tekstiler, mgbler og annet inventar med internasjonale verdikjeder. Disse omradene vurderes
generelt @ ha hgyere risiko for brudd pa menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold enn
gvrige deler av leverandgrkjeden.

AB Invest har benyttet en kombinasjon av leverandgrerklaeringer og malrettet leverandgrscreening
som del av aktsomhetsvurderingene. Leverandgrer som er vurdert som seerlig viktige for konsernet,
benyttes pa tvers av flere selskaper eller inngar i kategorier med forhgyet risiko, er prioritert for
naermere vurdering.

Som ledd i screeningen ble det sendt ut et ekstra spgrreskjema til 10 leverandgrer.

Sparreskjemaene omfattet blant annet virksomhetenes arbeid med menneskerettigheter,
arbeidsforhold, etiske retningslinjer, leverandgroppfg@lging og interne styringssystemer og bestar av
totalt 31 sp@rsmal.

Gjennomgangen av mottatt dokumentasjon og besvarelser har gitt AB Invest gkt innsikt i
leverandgrenes arbeid med ansvarlig naeringsliv og bidratt til & styrke konsernets grunnlag for
risikovurderinger og leverandgroppfelging.

De gjennomfgrte aktsomhetsvurderingene og screeningen har ikke avdekket forhold som tilsier behov
for umiddelbare tiltak eller neermere undersgkelser utover ordinaer oppfalging.

4 Planlagte tiltak for identifiserte risikoer

4.1 Risikovurdering av egen virksomhet

ABI bedriver sin virksomhet i Norden og har en stab pa til sammen 8 ansatte og 2 eiere. Det har ikke
blitt avdekket brudd pa menneskerettighetene eller risikoer for uanstendige arbeidsforhold i egen
virksomhet.

4.2 Hovedfunn - risikovurdering av leverandgrkjede

Gjennom kartlegging, aktsomhetsvurderinger og screening av utvalgte leverandgrer har AB Invest
etablert et bedre grunnlag for a vurdere risiko knyttet til menneskerettigheter og anstendige
arbeidsforhold i leverandgrkjeden.

Det er ikke avdekket faktiske brudd pa menneskerettigheter eller anstendige arbeidsforhold gjennom
de vurderingene som er gjennomfgrt i rapporteringsperioden. Basert pa eksisterende kjennskap til
leverandgrkjeden, mottatte leverandgrerklaeringer, gjennomfgrt screening og vurdering av geografi,
bransje og leveransekategori, er det heller ikke identifisert forhold som tilsier behov for saerskilte
tiltak utover ordinzer oppfglging.

Arbeidet har samtidig bidratt til 3 etablere en mer strukturert prosess for risikoklassifisering,
leverandgrvurdering og dokumentasjon, som vil videreutvikles som en del av konsernets Igpende
arbeid med ansvarlig neeringsliv og etterlevelse av Apenhetsloven.

4.3 Tilgjengelige tiltak

Ingen tiltak er iverksatt. Eventuelle nye leverandgrer eller samarbeidspartnere vil vurderes
fortlgpende.
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5 Informasjon og kilder

Informasjon:

- Ytterligere informasjon/dokumentasjon kan oppgis pa forespgrsel til gard@abinvest.no.

Kilder:

- Apenhetsloven: https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2021-06-18-99
- OECD’s leder for aktsomhetsvurderinger: https://s3.eu-west-1.amazonaws.com/rafto-future-
proof/SodaPDF-compressed-201904 OECD DDveileder nettfil-3 reduce.pdf
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